ANBAU | AUFSTOCKUNG | SANIERUNG | MODERNISIERUNG HOLZ BAU

VISION! &GCO)SER
Wertschopfend N\

Bauen im Bestand

Wir erhalten nachhaltig Wohnraum!

ZimmerMeisterHaus
So geht Holzbau "
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IM BESTAND BAUEN UND

POTENZIALE NACHHALTIG

AUSSCHOPFEN!

Ein kurzes

Statement
|

Klaus Goser

Auf Holz ist Verlass. Es kann regional be-
schafft werden und ist eine nachwach-
sende Ressource mit so viel Potenzial!
Wir sprechen von dem Rohstoff, der uns
zeitgemaBes Bauen lberhaupt erst ermog-
licht. Da es zum Naturkreislauf gehort,
lésst es uns der Verantwortung gegeniiber
der Erde nachkommen. Wir sind Klima-
schitzer!

Michael Goser

Der leichte Werkstoff Holz macht das na-
hezu kompromisslose Bauen im Bestand
moglich und setzt ganz neue Massstébe
bei der Planung von Wohn- bzw. Raum-
strukturen. Bei Aufstockung genuigt oft
schon die Tragféhigkeit bzw. Statik der
gegenwartigen Bausubstanz!

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

Nachhaltig
gebaut

Unsere Mission als ZimmerMeisterHaus? Wir
mochten die Vision lhres Bauvorhabens, in all
ihrer Individualitat zum Ausdruck bringen. Dabei
lassen wir die Natur durch den Werkstoff Holz
einziehen und verwurzeln so unsere nachhaltige
Denkweise im Kern des Wohnbaus.

Branchenibergreifend sind unsere Holzbaubetriebe fiir Sie im Einsatz
und realisieren Wohngebdude maBgeschneidert auf die unterschied-
lichsten Lebensmomente und -konstellationen. Ausgestattet mit jeder
Menge Wohlfiihlpotenzial und Komfort. Egal um welchen Geb&ude-
charakter es sich handelt, wir bringen die architektonische Gestaltung
und die arbeitstechnische Funktionalitdt zueinander. Das &kologische
Bauen mit Holz schafft dabei optische Reize und allerhand nachhaltig-
wirtschaftliche Vorteile. So lassen sich Umweltschutz und innovatives
Bauen gleichermaBen in die Tat umsetzen. In diesem Portfolio finden
sich zahlreiche Vorzeigeobjekte, die jede Menge Inspiration fiir Sie als
private Bauherrin oder privaten Bauherren bereithalten. Uberdies geben
wir lhnen fundiertes Wissen zur Ausgestaltung Ihrer Immobilie an die
Hand. Themen wie Bautechnik, Sach- und Wertermittlung oder energeti-
sche Sanierung sind dabei essenziell. Wir packen da an, wo Sie unseren
Schaffensdrang brauchen und bringen Sie als Bauleute gerne bis ans
schlisselfertige Ziel.
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In unseren Biirordumen unterstitzen wir Sie von
Anfang an bei lhrem Bauvorhaben und steigen da
ein, wo Sie uns brauchen.

Was bietet die ZimmerMeisterHaus-Manufaktur
Holzbau Géser GmbH in Rechberghausen?

» Beratung von Bauherren, Architekten und Investoren bei ﬂ
Vorplanung und Entwurf. @Holzbau Goser
» Konzeption, Entwurf, Ausfiihrung und Koordination von

Planungs- und Fachingenieurleistungen.

. . . . #holzbaugoeser
» Ausfiihrung von Bauleistungen in verschiedenen Leistungs- 8

varianten - vom reinen Holzbau bis zur schliisselfertigen
Ausflhrung.

» Unsere ganzheitliche technische Beratung ist die solide
Grundlage all unserer Objekte

» Unser Team aus qualifizierten Mitarbeitern betreuen Pro-
jekte von Beginn mit Holzbau-Kompetenz, Qualitéts- und
Kostenbewusstsein.

ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Holzbau Géser GmbH

» Wirtschaftliche Realisierung mit hohem Vorfertigungsgrad
in allen Phasen bis zum schliisselfertigen oder sogar wohn-
fertigen Geb&ude.

LindachstraBe 9
73098 Rechberghausen

Tel. 07161 62714-00
info@holzbau-goeser.de

www.holzbau-goeser.de

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

ZimmerMeisterHaus
So geht Holzbau -

Exzellente
Manufakturen

Jede exzellente Manufaktur ist ein selbststandig
agierendes Unternehmen. Was jeden von uns
auszeichnet ist die Erfahrung mit den anderen
ZimmerMeisterHaus-Manufakturen und unseren
Partnern zu teilen.

Die ZimmerMeisterHaus-Gruppe ist der Zusammenschluss von bun-
desweit rund 100 Holzbau-Unternehmen, den ZimmerMeisterHaus-Ma-
nufakturen. Die Manufakturen agieren selbststéndig in ihren regionalen
Markten und nutzen die Gruppe durch fachliche Weiterbildungen und
intensiven Erfahrungsaustausch zur steten Verbesserung ihrer Bau- und
Serviceleistungen. Nach iiber 35 Jahren ist die ZimmerMeisterHaus-
Gruppe heute, mit jahrlich etwa 2000 gebauten Objekten im Bereich
Neubau, Anbau und Aufstockung sowie im Objektbau, bundesweit die
Nr. 1 im handwerklichen Holzfertigbau.

Wir sind Teamplayer und sehen uns als Partner der Auftraggeber, Pla-
ner, Investoren und aller weiteren Beteiligten. Eine fundierte Planung im
Vorfeld eines Bauvorhabens, mit dem Wissen aller Gewerke, garantiert
eine erfolgreiche Realisierung.
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mmmmmm das Energiekonzept

Sanierung &

mmmmmn  Modernisierung

» STIMME «

,Wir haben uns in unserem Holz-
haus sehr wohl gefiihlt und waren
uns in diesem Punkt absolut
sicher. Andererseits waren wir
beide so eingespannt, dass ein
Selbstbau nicht mehr in Frage
kam. Deshalb machten wir uns
auf die Suche nach einer Firma,
die uns einen schlisselfertigen
Anbau liefern kénnte. “

[Bauleute Fendler]

AUFSTOCKUNG

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH
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» STIMME «

,,Fiir den Baustoff Holz sprach ne-
ben dem hohen Energiestandard,
dass der Anbau dank des hohen
Vorfertigungsgrades schnell und
sauber realisierbar war. So hatten
wir wenige Beeintrédchtigungen
wéhrend der Bauzeit und konn-
ten die Einliegerwohnung schnell
wieder vermieten. Die Bauzeit fiir
den Anbau betrug nur 6 Monate. “

[Bauleute Gebhard]
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MEHRGESCHOSSIG

42 » MFH Duisburg

44y MFH Lichterfelde

45 » MFH Frankfurt, Gallusviertel
45 » MFH Aachen, H41 Klever




Schritt fur Schritt zum wertschopfenden Bauen
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Der Bestand bietet
viele Potenziale!

Viele Gebaude haben eine lange Historie mit zahlreichen
Verénderungen durchlebt. Immer wieder sind sie optimiert,
saniert und modernisiert worden. Als Bauleute profitieren
Sie bei einem solchen Vorhaben von bereits eingesetzten

Materialien sowie der bestehenden Gebdudetechnik. Zudem
schonen Sie wichtige Ressourcen. Ob ein Anbau oder eine
Aufstockung sinnvoller ist, zeigen die Sach-/Wertermittlung
und die Bedarfsanalyse.

Bestandsaufnahme,
was ratsam ist!

Eine Analyse des baulichen und energetischen Zustands |hrer
Immobilie ist zu empfehlen. Es klaren sich die Fragen, ob es
Uberhaupt mdoglich ist aufzustocken oder das Dach umfang-
lich auszubauen. Ebenso wird abgewogen ob ein Anbau die
bessere Losung ist. Auch wird klar, welche weiteren MaBnah-

men entscheidend sind. Wird beispielsweise neue Heiztechnik

bendtigt, ist eine Fassadendammung zu empfehlen und wie
wirkt sich das aus?

Jetzt ein
Klimaschutzer werden

Der Klimaschutz bewegt uns alle. Das hat auch die Politik
langst erkannt und unterstitzt nachhaltiges Bauen im Be-
stand - besonders in Holzbauweise. Doch was haben Sie als
Bauleute und Investoren davon?

Durch Ihr nachhaltiges, klimaschutzbetontes Bauvorhaben setzen Sie langfris-
tig auf Verantwortung. Dazu gehort der wertschopfende Umgang mit lhrer
Bestandsimmobilie. Obendrein sparen Sie durch ausgereifte Energiekonzepte,
senken die Folgekosten und schiitzen die Umwelt. Nicht zuletzt Gberzeugt der
Holzbau firs Wohlfiihlen auf ganzer Linie.

Setzen Sie sich
nachhaltige Ziele!

Die gewonnenen Erkenntnisse der Analyse und Ihre Wiinsche
fur das neue Wohnumfeld bringen wir zusammen in ein Kon-
zept. Die kiinftige Nutzung und die nachhaltige Ausrichtung
sind so wichtig wie die Zeitplanung, das Budget und die Folge-
kosten. Ein Ziel kdnnte sein in einem Mehrgenerationenhaus
auf mehr Flache mit optimalem Raumangebot nur noch halb
so hohe Energiekosten zu haben.
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In der Planung der Gebaudestruktur und
Raumgestaltung bietet Holz viele Vorteile. Es
hat eine positive Wirkung auf das Raumgefii-
ge. Das Material reguliert mit seinen durch
und durch positiven Eigenschaften messbar
das Raumklima. Nicht messbar, aber spir-
bar wirkt sich Holz positiv aufs Gemiit aus.
Nebenbei I&sst sich Holz besonders flexibel
in der Raumplanung einsetzen.

»,Wenn es ums gesunde Wohnen ging, haben wir lieber etwas
mehr investiert, weshalb wir uns auch fiir Holzbéden und
nicht fir Laminat oder Vinyl entschieden. “

[Bauleute Hofbauer]

Bei der Modernisierung einer Immobilie ist
es wichtig langfristig und vorausschauend zu
planen. Eine dem Grundstilickswert entspre-
chende Wohn- und Nutzfliche zu schaffen
gehort an dieser Stelle dazu. Beim Wieder-
verkauf kommt eine zeitgemdBe Raumge-
staltung- und Aufteilung zum Tragen.

»Ein Grundstiick wie unseres war in einem Neubaugebiet
nicht zu bekommen: in bester Lage im Bergischen Land, mit
wunderschénem Blick und groBem Garten. Unser Stadtteil
hat eine schéne Innenstadt, an den Metropolen der Region
sind wir nicht zu nah dran, aber auch nicht so weit weg, dass
wir einen langen Weg zur Arbeit haben. Kurz gesagt: genau
das, was wir uns immer gewiinscht haben. “

[Bauleute Magnus]



STECKBRIEF

PROJEKT
Gorbelheimer Miihle

ARCHITEKT:IN
Kratz Architekten,
Andreas Kratz, Laubach

MABNAHMEN

» Haus-in-Haus-Losung
» Fenster

» Dachreiter

» Durchbruch

» Haustechnik
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Nach Denkmalschutzvorgabe

Unmerklich
eingegliedert

Bereits 2007 wurde der Umnutzung des ehemaligen landwirtschaft-
lichen Zweckbaus stattgegeben und eine Wohnung integriert. 2020
erfolgte dann die Erweiterung des Wohnraums im Innenteil der
Scheune. Man kdnnte sagen es fand ein Haus-im-Haus-Bau statt.

Im Bestand war bereits eine interne Gebaudeabschlusswand vorhanden. Diese
bestehende Wand wurde nicht veréndert. Fiir den innen liegenden Neubau wurde
die Hille mittels Holzrahmenbauweise ausgefiihrt. Einen neuen Zugang schafft
die Verbindung zur ehemaligen Einliegerwohnung, die jetzt den Gastebereich bil-
det. Die Denkmalschutzpflege konzentrierte sich auf das duBere Erscheinungs-
bild. Eine wichtige Vorgabe war dabei die einheitliche Gestaltung der um- und an-
gebauten Bereiche. Im obersten Geschoss ist ein Dachreiter, entsprechend des
bereits vorhandenen, ergdnzt worden. AuBergewdhnliche Initiative im Sinne des
Denkmalschutzes wurde auch bei der Gestaltung des zweiten Rettungsweges er-
griffen, der Uber das Dachgeschoss des Nachbarn fiihrt. Neben der historischen
Optik ist die Lage am Fluss kennzeichnend fiir das einzigartige Objekt. Eine klei-
ne Terrasse zur Uferseite hin, kostet den Standpunkt nun vollkommen aus.

02]

Einen friedvollen Rickzugsort
schafft die lauschige, kleine
Holzterrasse am Rande des
Flusses. Sie 6ffnet das Gebaude
ins Griine und sorgt fiir wahr-
haftiges Amsterdam-Feeling vor
der eigenen Haustiire.

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

Der bewusst kreierte Material-
mix bei der Innenausgestaltung
setzt das besondere Ambiente
der alten Mihle fort. Die FuB-
boden, Wandverkleidungen
und die Decken wurden neu
geschaffen.

01}

Die auBere Optik des Gebaudes
blieb nahezu unverandert. Es
wurde lediglich der Dachreiter,
nach Vorbild des vorhande-
nen, verlangert. Alle weiteren
MaBnahmen spielten sich im
Inneren ab.

In der denkmalgeschitzten
Scheune entstand eine Wohnung
mit Loftcharakter. Das Echtholz-
parkett, das Sichtgebalk und

die groBen Fensterflachen, tiber
die Gesamtbreite der Wohnung,
unterstreichen diesen Wohnstil.

Raum nach oben erzeugt ein
fortgefiihrter Dachreiter, welcher
detailgenau angepasst wurde.
Die Stahlelemente schaffen
einen stilvollen Kontrast zur
Ziegelfassade und lassen die
Holzbauweise kaum vermuten.

aBST.

TECHNIK




STECKBRIEF

PROJEKT
Haus Petzold

ARCHITEKT:IN
Roland Sommerer, Seeon

MABNAHMEN
» Anbau

» Aufstockung
» Fenster
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Eine Stadtvilla, zwei Wohnungen
Immobilie im
Wandel der Zeit

Zugunsten der nachsten Generation wurde diese Biedermeiervilla umgebaut.
Das urban gelegene Gebaude verwandelte sich zu zwei separaten Wohnein-
heiten, welche von den kiinftigen Erben selbst bewohnt oder vermietet werden
kdnnen. Vorausschauend lieBen die Besitzer das Erdgeschoss durch einen An-
bau und das Obergeschoss durch eine Teilaufstockung erweitern.

Die urspriingliche Aufteilung, unten Wohnen - oben Schlafen, machte die komplette Ande-
rung des Nutzungsmoments notwendig. Durch die Aufstockung auf der Dachterrasse wur-
de in der oberen Etage Platz fiir eine Wohnkiiche, zwei gut geschnittene Kinderzimmer mit
Kinderbad sowie einen Reserveraum geschaffen. Die leichte Holzrahmenkonstruktion brach-
te dabei nur wenig zusatzliches Gewicht aufs Terrassendach und belastet die bestehende
Bausubstanz nur gering. Ein weiterer Vorteil der Holzbauweise war an dieser Stelle die kurze
Bauzeit. Die MaBnahmen tangierten den Wohnalltag der Eigner nur auf das Notigste. Dank
des Anbaus verfiligt die untere Einheit nun Uber einen Schlafraum, der im Bestandsgebdude
in eine Ankleide Ubergeht und direkten Blick in den Garten bietet. In Zusammenarbeit mit
regionalen Partnern gelang es die Villa, zur vollsten Zufriedenheit aller, teilschllsselfertig um-
zugestalten. Die charmante und urspriingliche Optik des Stadthauses wurde dabei bewahrt.

Die charmante Stadtvilla wurde
um einen Anbau im Garten
erweitert. Vom dort gelegenen
Schlafzimmer aus bietet sich
ein idyllischer Blick. Die neuen
Sprossenfenster wurden denen
des Bestandsgebaudes ange-
glichen und die Grundform des
Raumes schmiegt sich an das
Gesamtgefiige an.

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

Der kleine, helle Wintergarten
dient als Verbindungselement
zum Anbau. Die Diele bietet
direkten Zugang zum Ankleide-
raum und zum Schlafzimmer.
Die Anbindung an den Bestand
war dabei problemlos moglich.
Selbst die Auflagen des Denk-
malschutzes konnten dabei
eingehalten werden.

01}

Von auBen betrachtet sieht es
heute fast so aus, als ware alles
schon immer so gewesen. Der
Anbau mit Zugang zur Dachter-
rasse und zur oberen Wohnung
betont die vertraumte Ansicht
auf das Geb&ude sogar.

A S
1 7T T

Im Obergeschoss entstand
durch die Aufstockung Platz fir
eine geraumige Wohnkiiche mit
Zugang zur neuen, lauschigen
Dachterrasse. Die moderne
Ausflihrung des Walmdachs
passt, ebenso wie die dunkel-
grin eingefassten Sprossen-
fenster, hervorragend zur Optik
des néachstgelegenen Altbaus.

STELLPLATZ

SCHLAFEN

Auch im Inneren der oben-
liegenden Erweiterung ist das
Walmdach spiirbar. Das Sicht-
gebélk schafft ein nostalgisches
Ambiente und ist Teil der Dach-
konstruktion. Die gesteigerte
Raumhdhe, der groBe Terrassen-
zugang und viel Tageslicht unter-
streichen die Weitlaufigkeit der
modernen Wohnkdiche.

‘r\ —~ I N
— BURO

I‘ TREPPENHAUS

WOHNEN

TERRASSE
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Bei nahezu jeder Veranderung der Bestands-
immobilie steht der Raumgewinn an erster
Stelle. Die BaumaBnahmen erdffnen dariiber
hinaus die Mdglichkeit der Modernisierung.

Das rote Blockhaus war urspriinglich als
kleines Ferienhaus auf dem elterlichen An-
wesen der Bewohner gedacht. Nach Einzug
dnderte sich der Nutzungsmoment.

Dieses Bestandsgebédude hatte konkreten
Renovierungsbedarf. Die Energiekosten
waren zu hoch, der Wohnkomfort war
nicht mehr zeitgemaB und die vorhandene
Garage neben dem Haus undicht.

Die urspriingliche Architektur dieses Wohn-
eigentums war nicht mehr zeitgemé&B und
das Raumkonzept mittlerweile unstimmig.

82 m?

Mehr Wohnflache
GroBe Fensterflachen
Schliisselfertig

90 m?

Neuer Atelier- und Seminarraum
Teiliberdachte Terrassen

Hohe Energieeffizienz

80 m?

Separater Wohnbereich
Panorama-Terrasse
Hohe Energieeffizienz

e

i
irdies

A
s

Zuwachs
an allen Ecken

Das Haus Fendler vergroBerte sich zusammen mit

der Familie. Ein Anbau an das bestehende Blockhaus
schaffte, innerhalb kiirzester Zeit, Platz fir Familien-
zuwachs. Der Wunschtermin fiir den Einzug in den
schliisselfertigen Anbau, lag dabei ndchst zum Geburts-
termin. Ein Grund, weshalb die Entscheidung auf die
Holzkonstruktion mit kurzer Bauzeit fiel.

Die Erweiterung bescherte im Erdgeschoss einen groBziligigen
Wohn- und Essbereich. GroBe Fensterflachen verleihen dieser Ebe-
ne eine helle, freundliche Atmosphare und der offene Ubergang
zum Bestandsgebaude sorgt fiir Weite. Im Obergeschoss befinden
sich zwei weitere Rdume plus Bad. Der Kubus mit grauer Holz-
schalung bildet eine attraktive Ergénzung zum roten Blockhaus mit
Satteldach. Fir den Anbau wurde ein Flachdach ohne Dachiiber-
stand geplant, dazu eine Massivholzdecke Gber dem Erdgeschoss.
Die senkrechte Holzlamellenfassade ist aus WeiBtanne mit einer
Larchenquerlattung. Dank bester Dammung beheizt die vorhande-
ne Hackschnitzelheizung nun das gesamte Gebaude.

PROJEKT | Haus Fendler
ARCHITEKT:IN | Riedl Holzbau GmbH & Co. KG

MaBnahmen:

» Anbau

» Umbau

» Modernisierung

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

Raum fur
Kreativitat

Ein rund 30 Jahre altes, renovierungsbedirftiges Einfa-
milienhaus erhielt durch den Anbau eines Kiinstler-Re-
fugiums ein echtes Upgrade. Insgesamt wurden 90m?
Flache gewonnen, darunter eine groBe Atelier- und
Seminarraumflache. Die Heizkosten sind trotz Anbau
deutlich geringer als vorher!

Da die gewerbliche Nutzung bei der Planung im Vordergrund
stand, sollte sich der Anbau optisch deutlich vom Wohnhaus ab-
setzen. Er erhielt eine Holzfassade und ein auskragendes, beliif-
tetes Flachdach. Durch den Anschluss an das alte Geb&dude blieb
jedoch die energiesparende, kompakte Hausform erhalten. Im
Obergeschoss entstand ein schéner Wohnraum mit teiliberdach-
ten Terrassen zu beiden Seiten. Bodentiefe Fenster erleuchten
die Kreativflachen im unteren Bereich. AuBerdem fand sich hier
Platz fir eine zweite Garage. Die umfassende energetische Sanie-
rung des Bestandsgebaudes schloss das alte Dach ein, welches
eine neue Dammung und Eindeckung erhielt. Alle Fenster sind
gegen moderne Holzisolierfenster getauscht und die Fassade
wurde ebenfalls optimal geddmmt.

PROJEKT | Haus Nadel
ARCHITEKT:IN | Dipl.-Ing. Stefani Klabunde-Berg

MaBnahmen:

» Anbau

» Energetische Sanierung

» Dachddammung und -Eindeckung

» Warmedammverbundsystem am Bestandsgebaude
» Dach

» Neue Fenster

Vorausschauend
investiert

Ein Haus in bester Lage. Was gibt es Besseres als in
dieses Potenzial zu investieren? Um sich die Miete fur
kiinftige Studentenapartments zu sparen baute Familie
Lauter an. So wurde ausreichend Privatsphare fiir die
heranwachsenden Kinder sowie geniigend Platz fir die
ganze Familie geschaffen und zugleich das Eigenheim
modernisiert. Es entstand ein riesiger Anbau mit Pano-
rama-Terrasse.

Der Anbau sollte mit moderner Architektur das gesamte Objekt
aufwerten und neuen, groBziligigen Wohn- und Aufenthaltsraum
zur Verfligung stellen. Ein echtes Highlight: eine weitlaufige
Dachterrasse als Familientreffpunkt. Das bestehende Wohnhaus
wurde vollstdndig modernisiert. Es erhielt ein neues Dach mit
Gauben, einen Innenausbau, neue Fenster und Vollwarmeschutz-
D@mmung fir die Fassade. Um den perfekt geddmmten Anbau
mitzuversorgen, genligte die Leistung der bisherigen Gasheizung.

PROJEKT | Haus Lauter
ARCHITEKT:IN | Robert Haller

MaBnahmen:

» Anbau

» Umbau

» Energetische Sanierung

» Haustechnik

» FuBbodenheizung

» Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
» Solaranlage zur Brauchwassererwarmung
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Bei nahezu jeder Veranderung der Bestands-
immobilie steht der Raumgewinn an erster
Stelle. Die BaumaBnahmen erdffnen dariiber
hinaus die Mdglichkeit der Modernisierung.

50 m?

Zweite Terrasse
Separater Eingang

Der urspriingliche Grundriss bestand
aus zwei aneinandergebauten Hausern
mit gewollten Verbindungsstellen.

B Y+ oo
= Direkter Gartenzugang
- Mehr Wohnfléche

Die Optik des Mehrgenerationenhauses
wurde nicht verandert.

69 m?

Hohe Energieeffizienz

Die friihere Erweiterung wurde durch
einen modernen Anbau mit neuer Haus-
technik ersetzt.

Abgegrenzte Einliegerwohnung

Vorgefertigte Holztafelbauweise
Zentrale Liftungsanlage

MaBgeschneiderter
Umbau

Nach dem Auszug der Eltern, sollte sich an diesem Mehr-
generationenhaus einiges dndern. Als sichere Altersver-
sorgung wurde von den Kindern eine separate Einlieger-
wohnung zum vermieten geplant. Durch einen Anbau
entstand ein Gebaudeensemble, das in zwei Wohnungen
einen hohen Wohnkomfort und viel Privatsphare bietet.

Die vormalige Lebenssituation der Familie spielte sich in zwei an-
einandergebauten Hausern ab. Jedoch gab es ein paar bewusst
erhaltene Berlihrungspunkte wie die gemeinsame Terrasse. Um
die neuere Haushélfte als eigenstédndig funktionierende Einheit
zu gestalten, wurde im Zuge des Umbaus der Wohnbereich ab-
gegrenzt. Auf der entstandenen Flache findet sich jetzt die gerau-
mige Kiiche. Die fehlende Wohnfldche wurde lber einen stilvollen
Anbau aus Holz, in Form eines Ausbauhauses, geschaffen. Dank
der Split Level-Bauweise konnte der Anbau an das Grundstucks-
gefélle angepasst werden, wodurch sich die Kosten fir Erdarbei-
ten deutlich reduziert haben. Innerhalb von nur sechs Monaten
wurde der neue Geb&udeteil errichtet und damit der Grundriss
der Einliegerwohnung fertiggestellt. Der Eingang befindet sich
nun seitlich im Anbau, was die Trennung der beiden Wohneinhei-
ten noch einmal klarer macht.

PROJEKT | Haus Gebhard
ARCHITEKT:IN | Wiese und Heckmann Holzbau GmbH

MaBnahmen:
» Anbau in Split Level-Bauweise
» Umbau

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

Simple Losung,
groBe Wirkung

Dieses Mehrgenerationenhaus verfligt Gber zwei Eta-
gen, wobei es Uber die obere keinen direkten Garten-
zugang gab. Ein Anbau mit Wendeltreppe ins Oberge-
schoss schaffte Abhilfe. Der neue Wohnbereich hat nun
einen ebenerdigen Zugang ins Griine. Eine kompakte,
praktische Lésung mit groBer Wirkung!

Innerhalb von nur drei Monaten stand die minimalistische Ausfiih-
rung mit Anbindung an den Bestand. Der Anbau bekam eine auf-
fallige Holzfassade. 18 m? zusétzliche Wohnflache und der groBe
Terrassenausgang entzerren die Wohnsituation merklich. Das in
Holzrahmenbau erstellte Treppenhaus wurde optisch an das Be-
standshaus angelehnt und weiB verputzt.

PROJEKT | Haus Bauer
ARCHITEKT:IN | Franz Leitsch GmbH

MaBnahmen:

» Anbau

» Modernisierung

» Energetische Sanierung

» Dachdammung und -Eindeckung
» Haustechnik und Fenster

» FuBbodenheizung

Harmonisches
Zusammenspiel

Der klare Wunsch zur Sanierung und Erweiterung die-
ses Gebadudes war es, den Charakter des Siedlungshau-
ses zu erhalten. Die schlichte Substanz sollte jedoch
aufgewertet werden und an Wohnkomfort gewinnen.
Nun glénzt die Immobilie durch offene Grundrisse, helle
Innenrdume und eine moderne technische Ausstattung.

Alle BaumaBnahmen erfolgten ohne tief greifende typologische
Verdnderung. Klar erkennbar setzt sich hingegen der neue An-
bau ab und verbindet sich gleichzeitig mit dem Bestandsgebdude
zu einer Einheit. Die Sanierung der Wénde erfolgte mit vorgefer-
tigten Fassadenelementen, in welche Fenster und Sonnenschutz
vorinstalliert wurden. Auch die Liftungsfiihrung wurde in die vor-
gefertigten Holzbauteilen integriert. Dadurch wurden Einschran-
kungen und Platzverlust im Rahmen der ModernisierungsmaB-
nahmen vermieden und die Nutzung des Innenraums optimiert.

PROJEKT | Haus Heinrich
ARCHITEKT:IN | Dipl.-Ing. Holger Kappler

MaBnahmen:

» Anbau

» Modernisierung

» Energetische Sanierung

» Dachausbau und Erweiterung

» Dammung der AuBenwénde und Kellerdecke
» Elektrik, Haustechnik und Fenster



Mehr Raum -
Anbau & Aufstockung

Der wohl haufigste Grund fur die Erweiterung des Wohnraums
ist Platzmangel. Zur Steigerung der Wohnqualitat werden oft
keine Kosten und Mihen gescheut. Aber auch mit Uberschau-
barem Einsatz Iasst sich eine enorme Wirkung erzielen. Womit
wir wieder beim Baustoff Holz waren. Gerade an dieser Stelle
ist er pradestiniert fur groBartige Veranderungsmaoglichkeiten.

Wertschatzung
der Zusammenarbeit!

» Kundenwunsch - |hr Ziel und Ihre Vision sind die

Herausforderung und der Antrieb zur Lésung.

Ob Familienzuwachs, mehr Privatsphare in einem Mehrgenerationenhaus oder
eine architektonische Aufwertung - der Wunsch nach baulicher Veréanderung ist
so vielseitig wie seine Ausflihrung selbst. Die physikalischen Eigenschaften ma-
chen Holz, speziell bei der Aufstockung, zum idealen Werkmaterial. Es ist leicht.
Die Tragfahigkeit alterer Bausubstanzen wird also minimalst beansprucht und
ldsst im wahrsten Sinne des Wortes viel Spielraum nach oben. Auch was den
Ausbau und die Raumgestaltung angeht sind kaum Grenzen gesetzt. Der hohe
Vorfertigungsgrad der Elemente verkiirzt die Bauzeit merklich. Bei Anbauten
kénnen problemlos Wandiiberginge geschaffen werden. Achtung! Sollte eine
Dachsanierung anstehen, ist es clever eine gewiinschte Aufstockung mit dieser
BaumaBnahme zu verbinden. Im Allgemeinen ist es ratsam beim Umbau die sa-
nierungstechnischen Aspekte im Blick zu haben. (Siehe Seiten 34-35)

» Wissenstransfer - Wir sehen uns als Partner und
erfahrenen Profi fiir die gemeinsame Planung/Ent-
wicklung.

» Regionalitat - Wir schatzen es, den regionalen
Standort zu fordern und Gewerke vor Ort miteinzu-
binden.

» Kundenverbindung - Wer mit uns baut hat vor,
wahrend und nach der Fertigstellung des Bauvorha-
bens einen verldsslichen Ansprechpartner.

Vorteile » STIMME «

von Holzbau

Aufwertung
durch Architektur

Mir persénlich war es wichtig, dass nach-
haltige Baumaterialien verwendet wurden
und dass die Ausfiihrung auf entsprechend
hohem handwerklichen Niveau erfolgte. Be-
eindruckend war die exzellente Koordination
aller beteiligten Betriebe.

» Gerade bei massiv gebauten Bestandsgebauden » Neue Fensterflichen und Verglasungen
ist Holz die beste Losung. Durch die Beriicksichtigung neuer Glaselemente
wird mehr Transparenz geschaffen.
» Holz hat ein geringes Eigengewicht und veréndert
die Statik der Bestandsgebaude meist nicht. » Vielfdltige Fassadengestaltung
Wenn das Gestaltungskonzept es vorsieht, kann

[Bauherr, Dr. Rudolf Schemer]

Der Werkstoff Holz ist sehr flexibel und lasst
viel Raum fiir Ideen.

Durch den hohen Vorfertigungsgrad in der Bau-
phase kaum Beeintrachtigungen des Alltags.

Holz hat eine perfekte 6kologisch-6konomische
Kreislaufwirtschaft.

die Erweiterung optisch vom Bestand abgesetzt
werden.

Wertsteigerung des gesamten Anwesens
Durch die baulichen Veranderungen und die
Modernisierung wird kiinftig ein hoherer Verkaufs-
preis erzielt.



AUFSTOCKUNG
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STECKBRIEF

PROJEKT
Haus Hofbauer

ARCHITEKT:IN
Ing. Biro Griinwald, Aichach

MABNAHMEN

» Aufstockung

» Anbau

» Umbau

» Energetische Modernisierung
» FuBbodenheizung

ZimmerMeisterHaus | Wertschopfend Bauen im Bestand

AuBen entstand durch einen
Riicksprung des Anbaus eine
Uiberdachte Terrasse, welche auf
kurzen Wegen vom Essplatz und
Wohnbereich aus erreichbar ist.
Diese Losung trennt den Freisitz
der Bauleute auf der Siidwest-
seite optisch von der Terrasse
der Mutter.

Umgestaltung statt Neubau

Kleiner Einsatz,
grol3es Ziel

Das Wohlbefinden der ganzen Familie stand beim Umbau dieses ehemaligen
Bungalows an erster Stelle. Durch einen seitlichen Anbau sowie eine Auf-
stockung wurde aus dem Eigenheim der Mutter des Bauherrn ein modernes
Mehrgenerationenhaus. Ziel war es zum einen Néhe wie auch gegenseitige
Entlastung zu schaffen, zum anderen sollte ein ganz eigener Wohnraum fir das
zugezogene Ehepaar und seine Kinder entstehen.

Wunsch der Bauleute war es mdéglichst schnell an Wohneigentum zu kommen. Als kosten-
technisch liberschaubare Lésung bot sich die Umgestaltung des miitterlichen Hauses an.
Die Rentnerin selbst kam auf diese Idee. Durch einen Anbau entstand Raum fiir die Kiiche
und den Essplatz mit Ubergang zum Wohnbereich im Bestandsgebiude. Der Riicksprung
bildet an dieser Stelle eine kleine, iberdachte Terrassennische. Platz fiir die Individualrdume
kreierte die geschosshohe Aufstockung. An dieser Stelle wurde besonders hoher Wert auf
die Materialqualitat gelegt. Gerade wegen der Kinder hatte das wohngesunde Bauen mit Holz
oberste Prioritdt. Wichtig waren den Bauleuten auch die getrennten Eingénge fiir die nétige
Privatsphére. Fir den kiirzesten Weg zueinander sorgt indessen die direkte Verbindung tiber
den Keller.

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

Den Innenausbau tbernahm das
Ehepaar weitestgehend selbst.
Dabei legte es groBen Wert auf
die Verwendung von Holz. Im
gesamten Haus findet sich der
Baustoff an verschiedensten
Stellen wieder. So ist auch der
Zugang zum Obergeschoss liber
eine Holztreppe gestaltet.

01]

Die baulichen Veranderungen
machten aus dem ehemaligen
Bungalow mit Satteldach ein
modernes Familiendomizil. Die
Fassade wurde dabei zu einer
optischen Einheit.

04]

Zwei Dachluken bringen Licht in
den gemitlichen Wohnbereich
und setzen dabei den Echtholz-
boden in Szene. Die Entschei-
dung fiel bewusst auf das Natur-
material und gegen Laminat
oder Vinyl. In Sachen Wohnqua-
litdt wollten die Bauleute keine
Abstriche machen.

05

Die neue Doppelgarage mit
groBem, elektrischen Schwing-
tor hat einen direkten Zugang
zur Terrasse auf der Riickseite.
Uber das Eckfenster ist der Ein-
fahrtsbereich von der Kiiche aus
zu Uberblicken. Zudem werden
die Arbeitsflachen dadurch be-
sonders gut beleuchtet.




STECKBRIEF

PROJEKT
Haus Weber

ARCHITEKT:IN
Reith & Wehner, Fulda

MABNAHMEN

» Aufstockung

» Anbau

» Modernisierung

» Fenster

» Warmedamm-Verbundsystem
» Heizungsanlage

» Thermische Solaranlage

—|— 142 m?

AUFSTOCKUNG

ZimmerMeisterHaus | Wertschopfend Bauen im Bestand

Modernes Eigenheim

Altbau nicht
wiederzuerkennen

Einer extremen Verwandlung wurde dieses Haus am Hang aus den 50ern
unterzogen. Die formschone Neugestaltung des Objekts im Bauhaus-Stil spielte
eine wichtige Rolle. Es erfolgte eine umfassende Modernisierung inklusive
Aufstockung des Obergeschosses. Fiir die Aufstockung in Form einer Holzkons-
truktion entschied sich der Architekt vor allem wegen des geringen Gewichts
und der kurzen Montagezeit.

Erst auf den zweiten Blick wird deutlich, dass der Kern noch der Altbau ist und hier ein
kompletter Umbau mit Aufstockung, Anbau und Modernisierung vorgenommen wurde. Durch
das hinzugefiigte Obergeschoss mit Flachdach und Holzleistenschalung wirkt das Objekt be-
sonders stilvoll. Die Aufstockung, die etwa zwei Drittel der Bestandsgrundfldche einnimmt,
umfasst einen groBziigigen Elternschlafraum mit Ankleide und offenem Wohnbad, einen Fit-
nessbereich mit Sauna und ein Arbeitszimmer mit Galerie zur offenen Treppe. Im Erdgeschof
sind groBe Fensterflachen hinzugekommen. Die Innenraumaufteilung wurde durch den Platz-
gewinn im Obergeschoss neu gestaltet. Ein Gastezimmer mit Duschbad gibt den Bewohnern
die Option auf barrierefreies Wohnen. Das Gebaude bietet jetzt auf liber 300 gm Platz fiir die
vierkdpfige Familie. Zudem wurde die AuBenhiille des Altbaus geddmmt, neue Fenster, eine
thermische Solaranlage und eine neue Heizung eingebaut.

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

01]02)

Die Fassade des extravaganten Bauhaus-Entwurfs wird
vom spannungsreichen Kontrast zwischen der dunk-
len Holzverschalung im Obergeschoss und dem weif
verputzten Erdgeschoss gepragt. Uber den gesamten
Korpus verteilt finden sich immer wieder funktionale
Details wie beispielsweise Beschattungsgitter, Gabio-
nen, Holzschiebetore oder Stahlgelander.

03]

Neue Fenster sorgen fir eine gute Energiebilanz des
Gebéaudes. Die Fenstergeometrie ist oben von schmalen
Lichtbandern, unten von groBzligigen, raumhohen Glas-
flachen gepragt. Das helle Zentrum des Hauses bietet
der Essplatz mit seiner neuen Eckverglasung, welche
den Innenraum zum Tal hin 6ffnet.

04]

Vor Einblicken in den Innenbereich schiitzt die
vorgebaute, knapp 65 m? groBe Dachterrasse im
Erdgeschoss. Eine Treppe, welche hinunter in den
Garten fiihrt, trennt die groBe Holzterrasse optisch
vom Baukorper. Die zusatzliche Sonnenterrasse im
Obergeschoss stellt eine perfekte Erganzung der
Aufstockungsflache dar.

TERRASSE
o Das komplett neu geschaffene Obergeschoss gliedert
sich in Biro, Funktionsraume mit Sauna und Eltern-

BURO

schlafzimmer sowie einer groBen Terrasse. Letztere
ist aus allen Teilen des Obergeschosses erreichbar.

SCHLAFEN

ANKLEIDE

FITNESS
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AUFSTOCKUNG & ANBAU
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STECKBRIEF

PROJEKT
Haus Leicht

ARCHITEKT:IN
Willi Mayer Holzbau GmbH & Co. KG

MABNAHMEN

» Aufstockung

» Modernisierung

» Energetische Sanierung

» Haustechnik

» Wand- und FuBbodenheizung

» Wasser-Warmepumpe

» Solaranlage zur Brauchwasser-
erwarmung

Umbau zum Loft
Ungeahntes
Wohngefuhl

Der erste Gedanke zum Umgang mit dem geerbten Altbau war ein
Abriss und der anschlieBende Neubau. Wunsch des neuen Besitzers
war es namlich zwei attraktive Wohnungen fur Vermietungszwecke zu
gewinnen. Die Kostenaufstellung zeigte schnell, dass die Sanierung mit
Aufstockung die glinstigere Wahl darstellte.

Rickblickend war lediglich das Erdgeschoss des Bestands bewohnbar. Das Ge-
baude musste also grundlegend saniert und energetisch optimiert werden. Im
selben Zuge bot sich der Ausbau des Dachgeschosses an. Die durchdachte Dach-
geometrie machte die zweigeschossige Bauweise sogleich genehmigungsféhig.
Aufgrund des Pultdachs blieb die Firsthéhe des Bestandsgebdudes nahezu er-
halten. Das komplette Raumgeflige wird von groBen Glasflachen geprégt. Der
entstandene Loftcharakter sagte dem Bauherren so sehr zu, dass er selbst in die
obere Wohnung einzog. Auch die untere Wohnung erhielt ein Upgrade. Sie liber-
zeugt durch den hellen Wohnbereich mit offenem Durchgang zu Essplatz und
Kiiche. Eine neu installierte Schallschutzdecke steigert den Wohnkomfort auf der
unteren Ebene zusétzlich.

01/

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

Schon beim ersten Anblick des
Hauses lasst sich der Ausblick
von Innen erahnen. Die hohe
Traufkante 6ffnet das Oberge-
schoss fiir Weitsicht bis zur
Schwabischen Alb. Durch das
gegenldufige Pultdach wird die
vollwertige Raumhohe erhalten.

Auch die untere Wohnung bietet
modernen Wohnkomfort. Der
helle Wohnbereich hat einen of-
fenen Durchgang zum Essplatz
und zur Kiiche. Hier bringt die
vollverglaste Aussichtsseite viel
Licht in das Raumgeflige und
schafft einen Blick in die Ferne.

01]

Der Altbau sollte zunachst ab-
gerissen werden. Die Elektroin-
stallation war antiquiert und bei
den Wasserleitungen stand ein
kompletter Austausch an. Die
Aufstockung lieB Wohnraum mit
Loftcharakter entstehen.

Oben dirigieren die groBzligigen
Fensterflachen den gesamten
Wohnbereich. Alles ist offen ge-
halten und die hohe Decke ver-
leiht den Charakter eines Lofts.
Die dunklen Dielenboden setzen
einen harmonischen Kontrast zur
Helligkeit des Raumes.

TERRASSE

Auf der Giebelseite bilden die
Glasflachen einen transparen-
ten Ubergang zu einer groBen
Holzterrasse auf dem Anbau.

Fir ausreichend Beschattung
und ein angenehmes Raum-
klima im Sommer sorgen die
AuBenjalousien.

SCHLAFEN
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STECKBRIEF

PROJEKT
Haus Bethke

ARCHITEKT:IN
Architekt: K3 Planungsstudio,
Selfkant

MABNAHMEN

» Aufstockung

» Anbau

» Modernisierung

» Energetische Sanierung

» Kernsanierung

» FuBbodenheizung

» Liftungsanlage mit
Warmeriickgewinnung

» Wasser-Warmepumpe

—|— 65 m?

ZimmerMeisterHaus | Wertschopfend Bauen im Bestand

Einen optischen Akzent setzen
die zwei Gauben, die zur StraBe
hin durch Fassadenplatten in
grau abgeschirmt sind und das
Dach in Richtung Garten 6ffnen.

Zeitlose Verwandlung

Ein heller
Arbeitstraum

Beim baulichen Gestaltungskonzepts dieses aufgestockten Bunga-
lows hatte die Manufaktur vor allem eines im Blick: ein zeitloses
AuBeres. Zudem stand der Kundenwunsch nach einem attraktiven
Blrobereich im Fokus.

Das futuristisch anmutende Geb&ude ist durch die Kombination von Satteldach
und kubischen Anbauten gekennzeichnet. Unterstrichen wird die markante Optik
durch die weiBe Putzfassade, Trespaplatten in Holzoptik und mehrfach {ibereck
laufende Glasfassaden. Bei allen architektonischen Highlights konnte, aufgrund
der ausgekliigelten Holzkonstruktion, die Statik gewahrt werden. Die besonders
platzschaffende Bauweise sorgt im Inneren fiir Luftigkeit und Weite. In einer der
beiden Gauben, welche die Dachflache in Richtung Garten 6ffnen, entstanden
durch die raumhohe Ubereckverglasung zwei lichtdurchflutete Arbeitsraume.

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

03

In der Gaube mit raumhoher
Ubereckverglasung befinden
sich die Blirordume des Haus-
besitzers. Ein idealer, sehr
heller Platz zum arbeiten.

01]

Urspriinglich war das moderne
Haus ein Bungalow, was wohl
niemand auf den ersten Blick
vermuten wiirde.

Zwischen Kiiche und Wohn-
bereich wurde ein Raumteiler
entfernt. Es entstand ein offenes
Raumgefilige mit langen Blick-
achsen in den Garten.

TERRASSE

Eine schlanke, geradlaufige
Treppe fiihrt ins Obergeschoss.
Hier miindet sie in einer

hellen Galerie, die in der licht-
durchfluteten Ostgaube liegt.

FITNESS
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ZimmerMeisterHaus | Wertschopfend Bauen im Bestand

Bei nahezu jeder Veranderung der Bestands-
immobilie steht der Raumgewinn an erster
Stelle. Die BaumaBnahmen erdffnen dariiber
hinaus die Mdglichkeit der Modernisierung.

150 m?

GroBziigige Wohnflache
Helle Radumlichkeiten
Energiesparfenster

Das alte Fertighaus bot zwar ein weitlaufi-
ges Grundstiick, aber nicht die groBziigige
Raumaufteilung und die Transparenz eines
modernen Eigenheims.

120 m?

Moderne Architektur
Hohe Energieeffizienz
Dienliche Raumaufteilung

Als Altimmobilie gekauft, entsprach das
Walmdachhaus nicht den optischen Vor-
stellungen seines Besitzers.

420 m?
Urspriingliche Optik
Gehobener Wohnkomfort
Zweiseitige Galerie

Vom Umbau des alten Wirtschaftsgebdudes
versprachen sich die Eigentlimer mehr
Wohnkomfort und Modernitét.

Schrittweise
zum Neubauniveau

Im Bergischen Land entstand ein wahres Familiendomi-
zil. Die gesamte Architektur lebt von der groBzligigen
Raumaufteilung und schafft genug Platz fiir Eltern und
Kinder. Innerhalb von zwei Bauphasen wurde das alte
Fertighaus, durch Sanierung und Aufstockung, zu einem
Haus mit Neubauniveau. Eine ideale und vergleichbar
glinstige Alternative, aus Sicht der Bauherren.

Im Erdgeschoss des modernen Eigenheims entstand durch den
Umbau des einstigen Bungalows eine groBziigige Wohnebene
mit flieBenden Raumiibergéngen. Fiir mehr Wohnkomfort sorgt
eine neue Innenbeplankung mit Wandheizung. Die bodentiefen
Fenster im Wohn- und Essbereich bringen viel Licht und schaf-
fen Transparenz in Richtung Garten. Nach dem ersten Moder-
nisierungsschritt wurde das bereits bewohnte Eigenheim durch
Aufstockung familientauglich gemacht. Dank des hohen Vorfer-
tigungsgrads der Elemente begrenzte sich die Bauzeit auf ein
Minimum, sodass der Wohnalltag kaum beeintrachtigt war. Das
Obergeschoss beherbergt helle Individualrdume, wie die Kinder-
zimmer und den Elternschlafraum.

PROJEKT | Haus Magnus
ARCHITEKT:IN | Hamacher GmbH

MaBnahmen:

» Aufstockung

» Anbau

» Modernisierung

» Energetische Sanierung

» Heizungsanlage

» FuBbodenheizung

» Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

Altbau wird modernes
Energiesparhaus

Ein unauffélliges Walmdachhaus aus den 1960er-Jahren
verwandelte sich zum stilvollen Bauhaus-Entwurf mit
Blick ins Griine. Kundenseits kam dabei alternativlos
die klimaschonende Holzbauweise in Betracht. Auch
das Gebaude selbst sollte vor allem drei Kriterien ent-
sprechen: Klimaeffizienz, Funktionalitat und Asthetik.

Neben seiner Form ist die farblich wechselnde Fassade ein Blick-
fang des Hauses. Das weiB abgesetzte Erdgeschoss und schlan-
ke, teilweise lbereck laufende Glasflachen, fligen sich nahtlos ins
Bild. Bei der Aufstockung, auf die bedingt tragféhigen Betonde-
cke, erwies sich der leichte Werkstoff Holz als essenziell. Uber
der Bestandsdecke wurde eine Balkenlage montiert. In diesem
Hohlraum finden die gesamte Installation fiir das Obergeschoss,
sowie die Luftungskanéle fir die Wéarmeriickgewinnung, ihren
Platz. Im Obergeschoss liegen von der Holzkonstruktion gepragte
Individualrdume mit Aussichtsterrasse. Mittig arrangiert sich das
attraktive Wohnensemble und in der unteren Etage sind Keller,
ein Heizungs- sowie ein Hobbyraum verortet. Zudem dienen zwei
Raume als Kinder- oder Gastezimmer.

PROJEKT | Haus Schatzschneider
ARCHITEKT:IN | Glashaus Architekten, Michael Rau [t]

MaBnahmen:

» Aufstockung

» Anbau

» Modernisierung

» Energetische Sanierung

» AuBen- und Kellerdeckenddmmung

» FuBbodenheizung

» Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
» Wasser-Warmepumpe

Gewahrte
Historie

Aus einem alten Wirtschaftsgebdude wurde ein komfor-
tables Wohnhaus mit Fachwerkcharme. Die besondere
Herausforderung lag dabei in der Stabilisierung der al-
ten Bausubstanz. Durch das Haus-im-Haus-Prinzip sind
die Anspriiche an die bestehende Statik gewahrleistet.
Elementierung und Vorfertigung machten eine Bauzeit
von nur vier Monaten méglich.

Der Umbau des Hauses veranderte das wesentliche Erschei-
nungsbild nicht. Das gut erhaltene Dach wurde neu geddmmt und
die breiten Dachiiberstédnde mit mehreren Glasflachen versehen.
Im Inneren unterstreicht das Holzfachwerk die Behaglichkeit der
Raumlichkeiten, welche sich lber vier Geschosse verteilen. Lufti-
ges Lebenszentrum ist der zweigeschossige, seitlich voll verglas-
te Wohnbereich mit Galerien an beiden Seiten, der das Haus auch
von auBen zu einem echten Blickfang macht.

PROJEKT | Haus Franzenmihle
ARCHITEKT:IN | Rainer Walser

MaBnahmen:

» Umbau

» Energetische Sanierung

» Dach- und Wanddammung

» Elektrik, Haustechnik und Fenster

» Stiickholzheizung mit Solarkollektoren

» Solaranlage zur Brauchwassererwarmung



Sanierung &
Modernisierung

Eine Sanierung ist ganz klassisch betrachtet die Schadensbe-
seitigung und Wiederherstellung der bautechnischen Struktur
Ihres Gebaudes. Oft gehen die MaBnahmen lber die damit
verbundene Werterhaltung hinaus. So ist der Ubergang zur
Modernisierung, also der Verbesserung des Wohnstandards
zur Wertsteigerung, flieBend. Die Uberlegungen zur Erweite-
rung des Wohnraums durch Aufstockung oder Anbauten brin-
gen oft auch Themen der energetischen Sanierung bzw. der
Modernisierung mit sich.

Ein in sich schlissiges Energiekonzept gehdrt zum Fundament eines zukunfts-
weisenden Gebaudes. Das gilt fir Neubauten, wie fir Bestandsgebaude. Ein ge-
ringer Energieverbrauch sorgt fiir dauerhaft geringere Folgekosten und schont
die Umwelt. Im Fokus steht dabei stets eine ressourcenschonende und klima-
neutrale Ausfiihrung. Die ZimmerMeisterHaus-Bauweise bietet hierzu die opti-
male Grundlage. Wir realisieren, sanieren und modernisieren auf wirtschaftliche
Weise Gebaude verschiedener Effizienzklassen. Gerne beraten wir Sie zu den
aktuellen Férdermdglichkeiten.

» STIMME «

»Bei der Wahl des Baumaterials
war Holz fiir uns alternativlos, da
es ein nachwachsender, recycel-
barer und 6kologisch sinnvoller
Baustoff ist und weil man hier mit
vergleichbar geringem Aufwand
nahezu jeden beliebigen Energie-
standard realisieren kann.“

[Bauleute Schatzschneider]

Chance zur Energieeinsparung im Bestand

Dach / AuBenfassade / Fenster

Die groBten Einsparungen aller energetischen MaBnah-
men erbringen die DammmaBnahmen, die besonders
groBe Flachen auf einen héheren energetischen Stand
heben. Die Dammung des Daches und der AuBenfassa-
de in Kombination mit energetisch sinnvollen Fenstern
und Tiren haben eine enorme Effizienz. Weitere Punkte
der Optimierung kénnen die Da@mmung der Kellerdecke,
die Innenddmmung oder neue AuBentiren sein. Auch
optisch bzw. architektonisch erfahrt das Gebdude meist
eine Aufwertung (Wertsteigerung).

Heizung / Luftung / PV-Anlage

Nicht immer muss im Rahmen einer Sanierung auch die
Heizung getauscht werden. Oft geniigt die bestehende
Anlagenleistung trotz Anbau-/AufstockungsmaBnah-
men, was bereits eine Art der Reduktion des Energie-
bedarfs bedeutet. Falls nicht lassen sich ganz neue
Konzepte mit kontrollierter Be- und Entliftung, Warme-
rickgewinnung, Warmepumpe und PV-Anlage durchden-
ken. Letztere spielt eine Sonderrolle in der energetischen
Sanierung, da es sich dabei nicht um eine bauliche Ver-
anderung handelt. Dennoch ist eine Solaranlage meist
forderfahig und macht das Konzept stimmig.




ZimmerMeisterHaus | Wertschopfend Bauen im Bestand ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

01]02)

Von auBen sind die zwei verschiedenen Nutzungsmo-
mente der Immobilie klar ersichtlich. Die Fassaden-
gestaltung und der moderne Laubengang trennen
horizontal den Arbeits- vom Wohnbereich.

f|||.' IIJ i

Die Badezimmer aller drei Wohnungen sind mit eben-
erdigen Duschnischen ausgestattet. Ein Sinnbild fiir die
einheitliche architektonische Linie ist die rot abgesetzte
Ziegelbordure im Waschbereich.

STECKBRIEF Bedacht aufgestockt

PROJEKT

[ ]
04]
Haus Stumpf St I |VO | I O h n e Der Terrassenbereich der groBten Wohnung ist tber

eine extrabreite Doppel-Balkontdr erreichbar. Das

ARCHITEKT:IN M offene Raumgefiige wird dadurch nochmals aufgewer-
h2 Architekten GmbH B a r rl e re n tet und der nahezu unverbaute Ausblick kann in vollen
Melanie Hotz, StraBberg Ziigen genossen werden.

MABNAHMEN Grundlage dieses Bauprojekts war eine renovierungsbeddirftige Wohnetage ba-

» Aufstockung sierend auf einem alten Werkstattgebaude aus den Sechzigern. Die nicht mehr

» Haustechnik zeitgeméaBen Rdumlichkeiten wichen der modernen Vorstellung vom barriere-

» Fenster freien Wohnen. Besonderes Augenmerk wurde dabei auch auf die einheitliche

» Fassadengestaltung architektonische Linie gerichtet.

Die alte Werkstatt erhielt im wahrsten Sinne des Wortes ein Upgrade. Denn der obere Be-
reich des Hauses wurde mit drei barrierefreien Mehrfamilienwohnungen ausgestattet. Die
Holzbauweise machte dabei eine offene, moderne Architektursprache moglich. Alle Woh-
nungen sind dank den groBziigigen Fensterflichen lichtdurchflutet und erschlieBen einen | O Das platzsparende Nutzungskonzept zeigt sich be-
groBartigen Ausblick. Mit 65 gm, 85 gm sowie 100 gm bieten sie ausreichend Wohn- und - O sonders in den zusammenliegenden Wohn-, Ess und
Nutzfliche. Besonders wichtig war es den Bauleuten die Bider mit bodengleichen Duschen Kichenbereichen. Dies nimmt keinesfalls den gerdumi-
zu versehen. Als Highlight ist die groBte Wohnung zu sehen. Diese bietet eine weitléufige [ gen Charakter der drei neuen Wohnungen.
Holzterrasse, begehbar Uber eine extrabreite Doppel-Balkontiir. Optisch wurde die Wohneta- 0. >
ge vom Gewerbeanteil abgesetzt. Dies gelang durch die kontrastreiche Fassadengestaltung. st

Uber einen Laubengang sind die Mietwohnungen im Obergeschoss zugéanglich. e L e
_ IFL

ssssss

ESSEN

[
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AUFSTOCKUNG
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STECKBRIEF Ru N d um deS|gnt Besonders kennzeichnend fiir das vielseitig genutzte Auch von innen ist die Bogenform des Daches klar
Gebaude ist das markante Bogendach. Die Vorliebe des nachvollziehbar. Das Sichtgebalk, bestehend aus Bogen-
PROJEKT . Bauherren fiir das Industrial Design spiegelt sich sowohl bindern in Brettschichtholz und Stahltrapezprofilen,
Haus Faulstich E I n e WO h n u n g in der duBeren Bauform als auch in der Innengestaltung besticht durch eine einzigartige Optik. Die hohe Decke
wider. Der Gesamteindruck ist sehr clean und geradlinig, verleiht dem Wohnraum zudem Weite und setzt die mi-
ARCHITEKT:IN was im direkten Vergleich zum Nebengebdude noch deut- nimalistische Einrichtung gekonnt in Szene. Abgerundet
Dipl.-Ing. Glinter S. Nestor, O n to p licher wird. Zwei verschiedene Bauepochen, Tiir an Tir. wird die Innengestaltung vom dunklen Sichtestrich.
Wuppertal
MABNAHMEN Im Obergeschoss dieses Gewerbegebdudes fanden Raumlichkeiten fir eine
» Aufstockung kombinierte Nutzung ihren Platz. So dienen die Flachen einerseits als Ausstel-
» Energetische Sanierung lungsbereich, Biiro und Lager, andererseits als Wohnraum des Firmenbesitzers.
» Fenster Besonderen Wert legte der Bauherr auf das eindeutige Durchdringen der indus-
» Vollwarmeschutz triellen Formgebung.
» Warmed@mmverbundsystem
im Erdgeschoss Der charakteristische Bau ist durch und durch geprégt von der Handschrift des Industrial
» FuBbodenheizung Designs. MaBgebend dafiir ist die Profession des Bauherrn, dessen Unternehmen sich mit

Prototypenentwicklung und Modellbau beschaftigt. Der Architekturstil spiegelt sich zundchst T
duBerlich im markanten Bogendach wider. Aber auch innen schindet das Sichtgebélk, beste-

hend aus Bogenbindern in Brettschichtholz und Stahltrapezprofilen, groBen Eindruck. Neben 01] 1
dem optischen Gewinn erfiillt die Dachkonstruktion auch statische Anspriiche. Bodentiefe Urspriinglich diente die Immobi- oo
Fenster sorgen fiir viel Helligkeit in den Wohnriumen und riicken den Sichtestrich ins rechte lie als reines Gewerbegebadude.
Licht. Hohe Decken unterstreichen das stilvolle Ambiente noch einmal. Um grundsétzlich auf- Im Zuge des Bauprojekts wurde e
stocken zu kénnen, wurde die urspriingliche Satteldachkonstruktion abgerissen und die neue das Satteldach abgerissen und ] gg
—I— 238 m? Etage auf die bestehende Betondecke gesetzt. Durch vorgefertigte Holzbauelemente konnte das Obergeschoss fiir eine kom-
die Aufstockung schnell sowie sauber realisiert und die Beeintrachtigung durch BaumaB- binierte Nutzung aufgestockt. — |

nahmen sehr gering gehalten werden. Auf diese Weise war gewéhrleistet, dass der Gewerbe-
betrieb problemlos weiterlaufen konnte.




Bausteine fur
das Energiekonzept

Ein in sich schlissiges Energiekonzept gehdrt zum Fundament
eines zukunftsweisenden Gebadudes. Es kombiniert mehrere
Aspekte der Energieeinsparung und -gewinnung. Im Fokus
steht dabei stets eine ressourcenschonende und klimaneutrale
Ausfihrung. Die ZimmerMeisterHaus-Bauweise bietet hierzu
die optimale Grundlage. Wir realisieren auf duBerst wirtschaft-
liche Weise Effizienzgebaude im Bestand.

il PERFEKT i
nulie elzur
AUFEINANDER |
ndaufbau mit besonderen Die Leistungsfz
zur energetischen Sanie- ABG ESTI M MT stark von alle
it einer effizienten Anla- durch die (
audehiille zum wichtigs- winnungss}
kann eine

eingepla

7

[

Elektromobilitat S

In Kombination mit einer PV-Anlage werden durch Nicht e
den giinstigen Eigenstrom auch Unternehmens- oder tes Energ
Mitarbeiterfahrzeuge rentabler. Im Bauvorhaben be- logien ka
riicksichtigte Systeme mit PV-Anlage auf Carports und ne Raum b
entsprechender Ladestation kénnen schnell profitabel

werden und fordern das Unternehmensimage. Noch

mehr Klimaschutz!

glich lassen sich Liiftungsanlagen
el Energie liber gedffnete Fens-
loren geht, kontrolliert man so
t in den kalten Monaten sowie
er Raume im Sommer. Uber ei-
scher kann mit der verbrauchten
ie Frischluft temperiert werden.



AUFSTOCKUNG & SANIERUNG

STECKBRIEF

PROJEKT
Energetische Sanierung
Mehrfamilienhaus

ARCHITEKT:IN
Probst und Wilke, Duisburg

MABNAHMEN

» Energetische Sanierung
» Erweiterung

» Anbau neuer Balkone

» Warmedammung

» Fenster

ZimmerMeisterHaus | Wertschopfend Bauen im Bestand

Wer hétte es vermutet? Die
groBzligig gestalteten Fenster
wurden bereits werksseitig in
die Wandelemente eingebaut.
Hinzu kamen vorgestellte und
so thermisch getrennte Balkone
mit hellen Glasbristungen.

Energetische Sanierung

Vom Altbau
zum Passivhaus

Viele bestehende Wohnanlagen sind in Sachen Energieverbrauch und Optik
nicht mehr zeitgemaB. Durch die energetische Sanierung wurde aus dem
Siedlungsbau von 1967 ein schmuckes, modernes Mehrfamilienhaus in
Niedrigenergiestandard. Die Sanierung brachte eine Einsparung des Energie-
bedarfs um 74 Prozent.

Die gemeinnitzige Genossenschaft Spar- und Bauverein Friemersheim hat sich aufgrund der
deutlichen Zeitersparnis, der geringen Beeintrachtigung der Mieter und dem hohen Vorferti-
gungsgrad fiir die Erneuerung der Gebaudehdille in Holzfertigbauweise entschieden. Fenster
und Tiren wurden bereits werksseitig in die Elemente eingebaut. Die vorgehangten Holztafel-
bauelemente enthalten auch die Warmedammung und Elemente der Gebdudetechnik, welche
Teil der ModernisierungsmaBnahmen sind. Den beiden dreigeschossigen Baukérpern wurden
auBerdem neue Balkone vorgestellt. Die SchlieBung der bestehenden Loggien fiihrte zu einer
energetisch sinnvollen Reduzierung der AuBenwandflachen und einer wertvollen Erweiterung
der Wohnflachen. Die hohen Betriebskosten aus dem Altbau sind nach der Sanierung hinfal-
lig, da die beiden Wohnanlagen nun wieder energetisch auf dem Stand der Zeit sind.

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

Ein wahres Wunderwerk sind
die vorgefertigten Holztafel-
elemente. Diese enthalten die
Warmedammung und Elemente
der Gebaudetechnik. Eine kom-
pakte, zeitsparende Losung fiir
die Sanierung.

01 A

Die Grundform des modernisier-
ten Baukorpers erinnert noch
wage an den alten Bestand.
"Alte Balkonflachen" wurden in
die Gebaudehiille eingeschlos-
sen und so dem Wohnraum
zugeschlagen.

Es erfolgte eine schnelle und
saubere Montage der vorgefer-
tigten Elemente. Dabei ist der
geringe Transportaufwand zu
erwahnen. Nahtlos zusammen-
gesetzt ergibt sich das fertige
Erscheinungsbild.

DIELE TRH

4
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WOHNEN CHLAFEN
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Den Baukérper umgibt nun eine
energetisch sanierte Gebaude-
hille. Diese dient nicht nur der
Energieeffizienz - nein, die neue
Fassade schafft einen hohen
optischen Reiz und verleiht dem
Geb3ude ein stilvolles AuBeres.

LAUBENGANG

BALKON 0
.

BALKON e

BALKON Q
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Aus Alt
bau Neu

Insbesondere sind es energetische Griinde warum
Immobilien saniert werden. Bestandsgebaude
bieten jedoch auch die perfekte Grundlage fir eine
neue Inszenierung, charaktervolle Stadtbilder und
fur nachhaltig geschaffenen Wohnraum.

Im Bestand liegen oft mehr Mdéglichkeiten als gedacht. Da-
bei ist der wohl groBte Vorteil die bestehende Bausubstanz
und die bereits vorliegende Baukorperschaft. Vorhandene
statische Grundelemente dienen als Basis fiir vorgefertig-
te, leichte Holzbauteile. Die physikalische Eigenschaft von
Holz als Leichtbaustoff gibt meist keine Probleme in Sachen
Tragfahigkeit des Bestands auf. Ob als vorgehdngte Fassade
oder neue Raumwande - der Einsatz ist flexibel.

Bevor allerdings konkret geplant werden kann, sollte eine
genaue Bedarfs- und Nutzenermittlung erfolgen. Wie auch
bei einem Neubau, gilt es von der Wanddammung, tber die
Heiztechnik bis hin zur Energiegewinnung alles zu beriick-
sichtigen. Fir viele Sanierungsschritte gibt es besondere For-
derprogramme, die letztlich wirtschaftlich sinnvoll handeln
lassen. Der Vorteil sind dauerhaft niedrige Nebenkosten.

Auch der Umwelt kommt diese Bauweise zugute, denn Be-
standsmaterialien machen ,,Neubauteile® erst gar nicht not-
wendig.

Mehr Informationen in unserem Leitmedium
» Mehrgeschossige Wohngeb&ude

So funktioniert flexible
Nachverdichtung

Durch Aufstockung der Wohnungsknappheit begegnen
- das gelang bei einem herausragenden Bauvorhaben in
Berlin. Der Bauherr entschloss sich zu einer Komplett-
sanierung mit Umstellung des Heizsystems. Zusatzlich
sollte familiengerechter Wohnraum entstehen.

Fir den bereits existierenden, hohen Dachspeicher wéahlte man
einen Dachgeschossneubau in Holz. Die duBerst kompakte Bau-
form ermdglicht es, ohne liberméBig dicke Dammstérken, den
jahrlichen Heizwdrmebedarf (ohne Warmwasser) von urspriing-
lich 200 bis 210 kWh/m? auf etwa 33 kWh/m?2 zu senken.

PROJEKT | Aufstockung Lichterfelde
ARCHITEKT:IN | eZeit Ingenieure GmbH

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH

StraBenzug
entwickelt sich

Die in den 50er Jahren entstandene Siedlung erlebte
die letzten Jahre eine Renaissance. Die bis dahin drei-
geschossigen Mehrfamilienhauser konnten erfo Igreich
aufgestockt und in vielerlei Hinsicht saniert werden. Ein
StraBenzug mit neuem Auftritt.

Im Ballungsraum Frankfurt ist Wohnraum knapp. Mit den Uber-
legungen flir mehr Wohnraum durch die Aufstockung sind auch
energetische MaBnahmen erfolgt. Die Fassade wurde komplett
neu gedammt, Fenster getauscht und fiir jede Wohnung ein neuer
Balkon geschaffen. Auch optisch wurde das Geb&dude aufgewer-
tet, wobei bewusst die neue Etage ,bunter zum Bestand abge-
setzt wurde.

PROJEKT | MFH Aufstockung
ARCHITEKT:IN | Architekturbiiro Fenchel, Holger Fenchel [f];
FESV- Frankfurter Eisenbahnsiedlungsverein

Moderner
Stadthaus-Charme

Das Nachkriegsgebdude erlebte mit den baulichen MaB-
nahmen seinen dritten Frihling. Dem urspriinglichen Bau
aus den 50ern wurde das Mansarddach ,,genommen®.
Durch die AbrissmaBnahme konnte eine zweigeschossi-
ge, 220 gm groBe Wohnung aufgestockt werden.

Lichtinnenhof und Terrassen mit groBen Glasflichen machen den
charmanten, modernen Wohnraum zu einer lichtdurchfluteten
Oase. Die Herausforderungen in der Planung brachten die Brand-
schutz- und Erdbebenanforderungen, die letztlich einfach geldst
werden konnten. Mit der Aufstockung wurden erfreulicherweise
die Werte eines Effizienzhaus 55, also niedrigste Energiekosten,
erzielt.

PROJEKT | H41 Klever
ARCHITEKT:IN | Prof. Klaus Klever
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Ubersicht
Vorzeigeprojekte
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Gorbelheimer Miihle
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Schmidt Zimmerei Holzbau GmbH & Co. KG, Lauterbach-Maar
Fotohinweis: um-werbephotographie.de

16

Haus Petzold
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur
Franz Worndl Zimmerei e.K., Eggstatt
Fotohinweis: Joachim Mohr

18

Haus Fendler
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Riedl Holzbau GmbH & Co. KG, Waldthurn
Fotohinweis: Joachim Mohr

19

Haus Nadel
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Wiese und Heckmann Holzbau GmbH, Olsberg
Fotohinweis: Joachim Mohr

Haus Lauter
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Franz Walser Holzbau GmbH, Bad Schussenried
Fotohinweis: Walser Holzbau GmbH

20

Haus Gebhard
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Wiese und Heckmann Holzbau GmbH, Olsberg
Fotohinweis: Joachim Mohr

21

Haus Bauer
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur
Franz Leitsch GmbH, Langenpreising
Fotohinweis: Franz Leitsch GmbH

Haus Heinrich
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Holzbau Kappler GmbH & Co. KG, Gackenbach-Dies
Fotohinweis: Holzbau Kappler GmbH & Co. KG

ZimmerMeisterHaus | Holzbau Géser GmbH
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Haus Hofbauer
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Andreas Fischer GmbH, Eurasburg-Freienried
Fotohinweis: Joachim Mohr

26

Haus Weber

ZimmerMeisterHaus-Manufaktur
Schmidt Zimmerei Holzbau GmbH & Co. KG, Lauterbach-Maar
Fotohinweis: Bernhard Miiller

28

Haus Leicht

ZimmerMeisterHaus-Manufaktur
Willi Mayer Holzbau GmbH & Co. KG, Bisingen
Fotohinweis: Joachim Mohr

30

Haus Bethke

ZimmerMeisterHaus-Manufaktur
Knoben Haus und Holzbau GmbH, Heinsberg
Fotohinweis: Joachim Mohr

32

Haus Magnus
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur
Hamacher GmbH, Overath
Fotohinweis: Joachim Mohr

33

Haus Schatzschneider
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur
Kampshoff GmbH, Bocholt-Stenern
Fotohinweis: Joachim Mohr

Haus Franzenmiihle
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Franz Walser Holzbau GmbH, Bad Schussenried
Fotohinweis: Joachim Mohr

36

Haus Stumpf

ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Schmidt Zimmerei Holzbau GmbH & Co. KG, Lauterbach-Maar
Fotohinweis: um-werbephotographie.de

38

Haus Faulstich
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Wiese und Heckmann Holzbau GmbH, Olsberg
Fotohinweis: Wiese und Heckmann Holzbau GmbH

MEHR-
GESCHOSSIG
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Energetische Sanierung Duisburg

ZimmerMeisterHaus-Manufaktur
Holzbau Kappler GmbH & Co. KG, Gackenbach-Dies
Fotohinweis: Holzbau Kappler GmbH & Co. KG

44

Aufstockung Lichterfelde
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Arche Naturhaus GmbH, Borkwalde

Fotohinweis: Sergej Kleptcha / eZeit Ingenieure GmbH /
Dirk Lausch

45

MFH Aufstockung
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Schmidt Zimmerei Holzbau GmbH & Co. KG, Lauterbach-Maar
Fotohinweis: um-werbephotographie.de

H41 Klever
ZimmerMeisterHaus-Manufaktur

Holzbau Kappler GmbH & Co. KG, Gackenbach-Dies
Fotohinweis: Peter Hinschlager
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